Zatacznik nr 1

UMOWA NAJMU

zawarta w Warszawie w dniu ......cccceeevveeevrvennennen. 2018 roku pomiedzy:

Instytutem Teatralnym im. Zbigniewa Raszewskiego z siedzibg w Warszawie przy ul. Jazdéw 1,
00-467 Warszawa, reprezentowanym przez Dyrektor Dorote Buchwald i Gtéwng Ksiegowg
Barbare Grzybowska zwanym dalej "Wynajmujgcym"

a

............................................................... , PESEL ooieiieiiiivvveivcvciecieeee, NIP s,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla .....cccovevvvennns ) eeereeereeneeneeaeaa Wydziat Krajowego
Rejestru Sgdowego pod NI ....ccccevveeeveveveecceceeeeene , reprezentowan pPrzez ... , Z

SIEdzZiDg/ ZAMIESZKALG... v i ettt et st e

zwanym dalej ,,Najemcy”,

tacznie dalej zwani ,,Stronami” a indywidualnie ,,Strong”

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem niniejszej umowy (,Umowa”) jest okreslenie warunkdéw najmu czesci
nieruchomosci stanowigcej zabudowang dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 6/1
z obrebu 5-06-12 HIP. Nr 1720 ,Belweder” — cze$é potozona przy ul. Jazdéw 1 w Warszawie
(,,Nieruchomos¢”) w celu prowadzenia na terenie Nieruchomosci kawiarni (,,Kawiarnia”);

§ 2. PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem Nieruchomosci na podstawie umowy
zawartej z Centrum Sztuki Wspdtczesnej w dniu 31 sierpnia 2004 r. oraz ze jest uprawniony
do podnajecia czesci Nieruchomosci w celu prowadzenia Kawiarni.

2. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca bierze w najem czes¢ Nieruchomosci, na ktérg
sktada sie: czes¢ holu gtdwnego o powierzchni 44 m2, pomieszczenia gospodarczego o
powierzchni 2,3 m2, taras o powierzchni 56 m2 i teren zielony (ogrédek) o powierzchni 160
m2.

3. Przedmiot najmu bedzie uzywany przez Najemce w godzinach otwarcia siedziby
Wynajmujgcego oraz w czasie trwania imprez i wydarzen kulturalnych, organizowanych w
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siedzibie Wynajmujgcego. Po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego mozliwym bedzie
indywidualne ustalenie godzin otwarcia kawiarni.

Najemca zobowigzany jest do wyposazenia przedmiotu najmu w brakujgcy sprzet i inne
urzadzenia, niezbedne do urzadzenia i prowadzenia kawiarni.

W przypadku nabycia przez Najemce w okresie po zawarciu niniejszej Umowy witasnosci
rzeczy ruchomych stanowigcych przedmioty stuzgce funkcjonowaniu Kawiarni, Strony mogg
zawrzeé odrebne porozumienie w sprawie przeniesienia na Wynajmujgcego ich wifasnosci
i wigczenia ich w sktad Wyposazenia Kawiarni.

Najemca zobowigzuje sie, ze bedzie korzystat z Przedmiotu Najmu wytgcznie w celu
prowadzenia Kawiarni. Zmiana rodzaju dziatalnosci na inng niz wymieniona powyzej wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zapewni na wtasny koszt i rachunek porzadek i czystos¢ w pomieszczeniach.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki, przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa, zasad wspoétzycia
spotecznego i postanowien niniejszej Umowy.

Wynajmujgcy zapewni Najemcy oraz osobom przez niego delegowanym nieograniczony, ale
niezaktécajacy funkcjonowania Wynajmujgcego dostep do Przedmiotu Najmu, poczawszy od
daty zawarcia Umowy.

Organizowanie przez Najemce wydarzen wtasnych (imprez i uroczystosci tematycznych,
o charakterze eventowym) jest mozliwe tylko po uzgodnieniu i akceptacji Wynajmujacego,
z zastrzezeniem, ze wydarzenie, o ktérym mowa, musi pod wzgledem organizacji oraz
wizerunkowym odpowiada¢ powadze i charakterowi dziatalnosci publicznej instytucji
kultury. Wydarzenia organizowane przez Wynajmujgcego majg charakter nadrzedny nad
wydarzeniami organizowanymi przez Najemce, w tym sensie, ze nie mogg w zaden sposéb
zaktdcad ich przebiegu i byé wobec nich konkurencyjne,

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujacemu - na jego prosbe i na warunkach
okres$lonych przez Strony - przedmiot najmu w postaci sali konsumpcyjnej, tarasu oraz
,ogrédka” w przypadku potrzeby zorganizowania Wydarzenia przez Wynajmujgcego
w przestrzeniach, o ktérych mowa wyzej,

Najemca odpowiezada za zatrudnienie oséb o odpowiednim dla publicznego miejsca
poziomie kultury osobiste;j.

Najemca zobowigzany jest uzyskaé zgode Wynajmujacego na dziatania polegajgce
w szczegdlnosci na organizowaniu przez Najemce wywiadow i nagran telewizyjnych oraz
sesji fotograficznych i i zadba¢ o to aby pod wzgledem organizacji oraz wizerunkowym
odpowiadaty powadze i charakterowi dziatalnosci publicznej instytucji kultury.



§ 3. ROZPOCZECIE | OKRES NAJMU

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia
30 wrzesnia 2021 roku ("Okres Najmu").

Pomieszczenia zostang wydane Najemcy w dniu zawarcia umowy, co zostanie potwierdzone
protokotem opisujgcym stan poczagtkowy Przedmiotu Najmu ("Protokét Wydania").

Strony umowy wyfaczajg mozliwos$¢ powotywania sie przez Najemce na wyrazenie przez
Wynajmujgcego, w sposéb dorozumiany, woli kontynuowania umowy najmu. Oswiadczenie
woli Najemcy i Wynajmujacego w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem
niewaznosci na pismie.

§ 4. CZYNSZ

W Okresie Najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu
("CZYNSZ") W WYSOKOSCI vveveeeeeeree ettt et eer e e netto.

Czynsz ptatny bedzie miesiecznie z géry przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
wskazany na wystawionej fakturze, w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury, ale nie
pdzniej niz do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

W przypadku opdznienia w ptatnosci Czynszu, Wynajmujgcy bedzie mie¢ prawo do
obcigzenia Najemcy odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych, bez koniecznosci
przedstawienia dodatkowego powiadomienia. Najemca zostanie obcigzony naleznoscig z
tytutu odsetek ustawowych przez Wynajmujgcego przy nastepnej ptatnosci tytutem Czynszu
na podstawie noty odsetkowej wystawionej przez Wynajmujacego.

Wysokos¢ czynszu podlega waloryzacji o roczny wskaznik wzrostu cen, towardw i ustug,
ogtaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie nastepowac raz w roku z poczatkiem
kazdego roku kalendarzowego i bedzie miata charakter automatyczny i nie bedzie uwazana
za zmiane umowy. Wynajmujacy nie musi sktada¢ zadnego oswiadczenia woli w tym zakresie
Najemcy, ani Najemca nie musi wyrazaé na to zgody. W przypadku wystgpienia deflacji,
wysokos¢ czynszu nie zostanie zwiekszona i pozostanie na zesztorocznym poziomie.

§ 5. ZMIANY W PRZEDMIOCIE NAJMU, PODNAJEM

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze przeprowadzi¢ modyfikacji i
adaptacji, ktore naruszytyby substancje Przedmiotu Najmu.

Przeprowadzenie remontéw oraz wszelkich prac, ktére naruszajg w sposéb trwaty
substancje Przedmiotu Najmu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze podnajg¢ Przedmiotu Najmu w
catosci lub w czesci oraz nie moze odda¢ go osobom trzecim do bezptatnego uzywania.



4. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze instalowaé¢ na elewac;ji

2.

Nieruchomosci, w holu, klatce schodowej, w jakiejkolwiek czesci Nieruchomosci szyldéw, ani
zadnych znakéw reklamowych.

Strony zobowigzujg sie do udzielania sobie informacji o planowanych imprezach
organizowanych w Kawiarni, najpdzniej na 7 dni przed planowang datg imprezy.

§ 6. ROZWIAZANIE UMOWY
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca opodzini sie z zapfata czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci
i pomimo udzielenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty zalegtego
czynszu i uprzedzenia Najemcy o zamiarze rozwigzania umowy, nie dokona zaptaty
zalegtosci,

b) Najemca uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb niezgodny z umowag Ilub jego
przeznaczeniem i pomimo wyznaczenia dodatkowego 2-tygodniowego terminu nadal
uzywa Przedmiot Najmu niezgodnie z umowag bad? z jego przeznaczeniem,

¢) Najemca zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci i pomimo wyznaczenia dodatkowego
2-tygodniowego terminu na przywrdcenie dotychczasowego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, nie przywrdéci uméwionego rodzaju dziatalnosci,

d) Najemca bedzie oddawat Przedmiot najmu w podnajem, dzierzawe, ptatne Ilub
nieodptatne uzywanie na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego lub faktycznego,

e) Najemca bedzie razgco naruszat postanowienia wynikajgce z niniejszej Umowy.

Jezeli w Okresie Najmu ujawnig sie wady, ktére istniaty w chwili wydania Najemcy Przedmiot
Najmu, a ktére uniemozliwiajg przewidziane w niniejszej umowie uzywanie Przedmiotu
Najmu, albo jezeli wady takie powstaty pdiniej, a Wynajmujacy mimo otrzymanego
zawiadomienia nie usunat ich w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usungé sie nie dadzg,
Najemca moze wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku rozwigzania Umowy przez jedng ze stron z przyczyn, za ktére odpowiada druga
strona, strona odpowiedzialna za rozwigzanie umowy zaptaci stronie wypowiadajacej
umowe w trybie ust. 1 badz ust. 2 kare umowng w wysokosci odpowiadajgcej
2-miesiecznemu czynszowi najmu brutto.

§ 7. UTRZYMANIE | NAPRAWA PRZEDMIOTU NAJMU

Najemca zobowigzuje sie na wtasny koszt do utrzymywania Przedmiotu Najmu w dobrym
stanie, w czystosci i porzadku, w tym w szczegdlnosci:

a) utrzymywac Pomieszczenie we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym; przestrzegaé
zarzadzen administracyjnych, a takze uzywaé¢ Wyposazenie w sposdb odpowiadajgcy
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jego wtasciwosciom i przeznaczeniu;

b) przestrzega¢ regulaminéw obowigzujgcych w Nieruchomosci; przestrzega¢ przepisow
przeciwpozarowych i BHP;

c) dbac o estetyke oraz wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny Przedmiotu Najmu dostosowany
do wymagan architektonicznych;

Najemca zobowigzuje sie wykonywaé na wiasny koszt i we wtasnym zakresie naprawy
Pomieszczen - w zakresie przewidzianym w art. 681 kodeksu cywilnego oraz drobne, biezgce
naprawy Wyposazenia — celem zachowania go w stanie niepogorszonym.

Najemca bedzie odpowiedzialny przed Wynajmujacym za wszelkie szkody spowodowane
w Przedmiocie Najmu lub Nieruchomosci przez Najemce, jego pracownikéw, robotnikow
wynajetych przez niego, dostawcow, klientéw lub inne osoby z nimi zwigzane.

§ 8. ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU PREZ NAJEMCE

W dniu rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Najemca zwrdci Wynajmujgcemu Przedmiot
Najmu w stanie nie gorszym niz okreslony w Protokole Wydania, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia. Zwrot Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu odbioru
podpisanego przez strony Umowy.

W przypadku zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie pogorszonym w stopniu przekraczajgcym
normalne zuzycie, Najemca niezwtocznie wyréwna Wynajmujgcemu poniesiong z tego tytutu
szkode.

. Jezeli Najemca nie opusci Pomieszczern w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub w dniu

wygasniecia Umowy Najmu, Wynajmujacy bedzie uprawniony do kary umownej z tytutu
bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu w wysokosci maksymalnego Czynszu za
kazdy kolejny miesigc rozpoczety po tym dniu.

Najemca moze usungc tylko te naktady poczynione w Przedmiocie Najmu, ktére nie
naruszajg substancji Przedmiotu Najmu.

§ 9. ZABEZPIECZENIA

Najemca zobowigzany jest wptaci¢ w dniu zawarcia niniejszej Umowy na rachunek bankowy
BGK 26 1130 1017 0020 1459 0720 0001, kaucji w wysokosci dwumiesiecznego czynszu
brutto okreslonego w § 4 ust. 1 umowy. Kaucja przeznaczona bedzie na zabezpieczenie
roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce szkdd w przedmiocie najmu
lub pokrycie zalegtosci z tytutu czynszu i Swiadczen dodatkowych lub wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu lub kosztdw przywrdcenia przedmiotu najmu
do stanu pierwotnego. Po zakonczeniu umowy kaucja, o ile nie zostanie przez
Wynajmujgcego wykorzystania na pokrycie powyzszych roszczen, zostanie Najemcy
zwrocona.



2. W kazdym przypadku podwyziszenia Czynszu w wyniku renegocjacji Umowy, Najemca
obowigzany bedzie do uzupetnienia zabezpieczenia okres$lonego w ust. 1 do wysokosci
stanowigcej dwukrotnos¢ podwyzszonego minimalnego Czynszu, powiekszonej o podatek
VAT. Uzupetnienie wartosci zabezpieczenia zostanie dokonane w terminie 2 tygodni od daty
wejscia w zycie zmiany Umowy dotyczacej podwyzszenia Czynszu.

§ 10. UBEZPIECZENIE

1. Przez Okres Najmu, Najemca zobowigzany jest posiada¢, utrzymywac oraz ponosi¢ koszty
(regularnie uiszczajgc wszelkie nalezne sktadki) ubezpieczenia OC od prowadzonej w
Przedmiocie Najmu dziatalnosci tj. od odpowiedzialnosci cywilnej na zabezpieczenie
roszczen oséb trzecich, wynikajacych z uszkodzenia ciata, utraty lub uszkodzenia mienia.

2. Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ niezwtocznie na zgdanie kopie wyzej wymienionych
polis ubezpieczeniowych, najpdzniej w terminie 1 miesigca od daty wejscia Umowy w zycie.

§ 11. ROZSTRZYGANIE SPOROW

Strony bedg dazyty do ugodowego rozstrzygniecia wszelkich sporéw wynikajacych lub
zwigzanych z niniejszg Umowa. Spory nie rozstrzygniete w wyniku postepowania ugodowego
beda poddane pod rozstrzygniecie sgdu wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§ 12. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do Umowy bedg wymagaty pisemnej zgody obu stron pod
rygorem niewaznosci.

2. W kwestiach nie uregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

3. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



